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Na temelju &lanka 8. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o raspolaganju
nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik“ Grada Ozlja broj 06/09), Odbor za
Statut, Poslovnik i normativhu djelatnost na svojoj 2. sjednici odrzanoj dana 13.listopada
2009.g., utvrdio je procCidéeni tekst Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada
Ozlja. Prociséeni tekst Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja
obuhvaéa Odluku o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik*
Grada Ozlja broj 5/05) te njezine izmjene i dopune objavljene u ,Sluzbenom glasniku® Grada
Ozlja broj 5/08 i 6/09.

Predsjednica
Odbora za Statut, Poslgvnik i normativnu djelatnost:
Irena Simunic, v.r.

ODLUKA
o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja

L UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se nadleznost i nacin postupanja tijela grada Ozlja (u daljnjem
tekstu: Grad) u stjecanju, otudeniju, tere¢enju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Grada.

Ovom Odlukom nije reguliran postupak davanja u najam stanova, odnosno davanja u
zakup poslovnih prostora u vlasniStvu Grada jer su ovi postupci regulirani posebnim aktima
Gradskog vije¢a, u skladu s odredbama Zakona o najmu stanova (,Narodne novine“ br.
91/96), odnosno Zakonom o zakupu i prodaji poslovnog prostora (,Narodne novine“ br.
91/96, 124/97 i 174/04).

Clanak 2.
Ovom Odlukom narogito se ureduje:
- stjecanje, otudenje i terecenje nekretnina,
- nacin otudenja i provodenje postupka otudenja nekretnina,
- posebni uvjeti prodaje stanova i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada,
- provodenje postupka davanja u zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta i javnih
povrsina,
- ostvarivanje i zasnivanje sluznosti i drugih prava na nekretninama.



. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 3.

Pod raspolaganjem nekretninama podrazumijeva se stjecanje, otudenje, davanje i
primanje na dar nekretnina, davanje u najam, odnosno zakup i drugi nacini raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Grada sukladno zakonskim propisima. Grad moze nekretnine
prodati i davati u zakup i na drugi nacin njima raspolagati na temelju javnog natje€aja i uz
naknadu trziSne cijene.

Odluke o prodaiji, darovanju i zaloZnom terecenju na nekretninama u vlasnistvu Grada
donosi nadlezno tijelo Grada Ozlja u skladu s ¢lancima 33. i 43. Statuta Grada Ozlja
(,Sluzbeni glasnik Grada Ozlja broj 5/09).

Odgovarajuce postupke u svezi raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada mogu
provoditi tijela koja na to ovlasti nadlezno tijelo iz stavka 2. ovog €lanka.

Clanak 4.

Ukoliko je Grad iz posebnih razloga zainteresiran za stjecanje to¢no odredenih
nekretnina (npr. za potrebe izgradnje gradevina i opreme komunalne infrastrukture, o€uvanja
kulturne bastine i sl.) u stjecanju vlasniStva te nekretnine primijenit ¢e se postupak izravne
pogodbe uzimajuci u obzir trziSnu vrijednost nekretnine.

Clanak 5.

Dijelovi ulica, trgova i drugih javnih povrS§ina mogu se davati u zakup na odredeno
vrijeme samo ako se time bitno ne naruSava osnovna namjena tih prostora.

Na zakup dijelova ulica, trgova i drugih javnih povrSina primjenjuju se Odluka o davanju
u zakup javnih povrSina i neizgradenog gradevinskog zemljiSta za postavljanje kioska,
pokretnih i drugih naprava (,Sluzbeni glasnik® Grada Ozlja br. 4/98) i Odluka o odredivanju
mjesta prodaje izvan prodavaonica na podruéju Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik® Grada Ozlja
broj 2/04).

Clanak 6.

TrziSna cijena je najviSa cijena ponudena u postupku javnog natje€aja, odnosno
usmenog nadmetanja.

Pocetnu cijenu u postupku provodenja natjeCaja utvrduje nadlezno tijelo u odluci o
raspisivanju natjecaja.

Cijena iz prethodnih stavaka se utvrduje na temelju prethodno pribavljenog stru¢nog
miSljenja ovlastenog sudskog vjeStaka odgovarajuée struke, odnosno prema podacima
Porezne uprave, polazeéi od cijene koja se moZe posti¢i na slobodnom trZistu za nekretninu
sli¢nih osobina s obzirom na kvalitetu, lokaciju, namjenu i sli¢no.

Clanak 7.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti najkasnije u roku od 30 dana od dana
zakljuenja ugovora.

U slu€aju zakasnjenja u pla¢anju ugovorene cijene, kupac je duzan uz kupoprodajnu
cijenu platiti zakonsku zateznu kamatu za vrijeme zaka$njenja.

Nadlezno tijelo moze iznimno na zahtjev kupca odobriti placanje kupoprodajne cijene u
najvise 6 (Sest) obroka bez pla¢anja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok.
U slu€aju kasdnjenja u plaéanju pojedinog obroka kod plaéanja slijedeéeg obroka ¢e se
zaraCunati zakonska zatezna kamata.

Mogucnosti i uvjeti plaéanja kupoprodajne cijene u obrocima moraju biti objavljeni u
natje€aju o prodaji nekretnine.

Pravo vlasni$tva na kupljenoj nekretnini kupac stje€e uknjizbom u zemljiSnim knjigama
nakon Sto je u potpunosti podmirio sve obveze prema Gradu utvrdene kupoprodajnim
ugovorom.



Clanak 8.

Upravni odjel za financije i gospodarstvo duzan je voditi azurno evidenciju o placanju
kupoprodajne cijene i eventualnih kamata kod prodaje nekretnina, te naplate zakupnina i
najamnina za nekretnine date u zakup, odnosno najam i najmanje jednom godisnje
dostavljati Gradonacelniku/ gradonacelnici izvie§¢e o popisu duznika s prijedlogom
poduzimanja odgovarajuc¢ih mjera (ovrsni postupak, otkaz koriStenja i sl.).

Clanak 9.

Upravni odjel za financije i gospodarstvo duzan je ustrojiti i uredno voditi evidenciju-
registar nekretnina u vlasniStvu Grada, poduzimati sve potrebne mjere na sredivanju
zemljiSno-knjiznog stanja nekretnina kao i druge mjere radi sredivanja i zaStite prava Grada
na nekretninama u njegovom vlasnistvu, odnosno posjedu.

lll. POSEBNE ODREDBE O PRODAJI STANOVA | POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 10.
Stanovi u vlasnistvu Grada mogu se prodati naroc€ito ako:
- zbog starosti i nepravovremenog ulaganja u njih treba za redovnu upotrebu uloziti viSe od
30 % od vrijednosti stana prije ulaganja,
- ako ih koriste najmoprimci sa zastiCenom najamninom,
Pocetna cijena i ostali uvjeti prodaje stanova utvrduju se sukladno zakonskim
propisima i odredbama ove Odluke.

Clanak 11.

Prodaja stanova u najmu sa zasticenom najamninom najprije ¢e se po trziSnoj cijeni
ponuditi zastiCenom najmoprimcu. Ukoliko zasti¢eni najmoprimac prihvati kupnju po
ponudenoj cijeni, stan ¢e mu se prodati bez provodenja javnog natje€aja.

Zasti¢enim najmoprimcima se odobrava prodaja stanova na obro¢nu otplatu od 10
(deset) godina uz kamatu u iznosu eskontne kamatne stope Hrvatske narodne banke.

Iznos kupoprodajne cijene stana prodanog na obrocnu otplatu kupac ¢e placati u 120
jednakih obroka do 15-tog u mjesecu za tekuci mjesec.

Clanak 12.

Stanove u koje zbog starosti i nepravovremenog ulaganja u odrzavanje stana, odnosno
gradevine u kojoj se stan nalazi, treba za normalno koristenje uloziti vise od 30% od
vrijednosti stana, a koji su prazni, Grad ¢e prodati pod trziSnim uvjetima po postupku
propisanom ovom Odlukom.

Clanak 13.

Sredstva ostvarena prodajom i najmom stanova u vlasnistvu Grada mogu se iskljucivo
koristiti za gradnju, odnosno kupnju stanova, investicijsko i tekuCe odrZavanje stanova,
podmirivanje obveza Grada u svezi s vlasniS§tvom i koriS§tenjem stanova te za nabavku i
odrzavanje nefinancijske imovine.

Clanak 14.

Poslovni prostori u vlasniStvu Grada mogu se prodavati narocito ako su u takovu stanju
da su za njihovu redovnu uporabu potrebna ulaganja ve¢a od 30% od vrijednosti prostora
prije ulaganja, te ako je zakupac poslovnog prostora u njihovo osposobljavanje za redovitu
uporabu uloZio vlastita sredstva u iznosu vecem od 30% od vrijednosti prostora prije
ulaganja.

Poslovni prostori mogu se prodavati samo po trziSnoj cijeni utvrdenoj po provedenom
javnom natjecaju.

Iznimno nadlezno tijelo moze odobriti obro€nu prodaju poslovnog prostora najvise u 12
(dvanaest) jednakih obroka uz godiSnju kamatnu stopu u visini eskontne stope Hrvatske
narodne banke.



Sredstva ostvarena prodajom poslovnog prostora mogu se Koristiti za gradnju ili kupnju
novog prostora ili gradevina, otkup zemljiSta i gradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture u poslovnoj zoni Grada.

Clanak 15.

U sluCaju prodaje stanova i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada najmoprimcima,
odnosno zakupcima koji su u stanove, odnosno poslovni prostor za njihovo normalno
koriStenje van tekuceg odrzavanja ulozili vlastita sredstva, priznat e se umanjenje
kupoprodajne cijene za vrijednost ulaganja.

Visina ulaganja utvrdit ¢e se temeljem nalaza ovlastenog sudskog vjestaka.

IV. NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA

Clanak 16.
Natjecaj za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada moze se provesti:
a) usmenim javnim nadmetanjem- natjecatelji se javno usmeno nadmeéu o Vvisini
kupoprodajne cijene,
b) pisanim javnim nadmetanjem- javno prikupljanje ponuda gdje natjecatelji predaju ponude
u zatvorenim omotnicama.

Clanak 17.

Natje€aj obvezno sadrzi:
- adresu i opis nekretnine,
- pocetni iznos kupoprodajne cijene,
- namjenu nekretnine, ako je odredena,
- iznos i na€in pla¢anja jamcevine,
- rok za zakljuenje ugovora, nacin i rok placanja kupoprodajne cijene,
- mogucnost i vrijeme uvida nekretnine,
- mijesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda, odnosno usmenog nadmetanja,
- adresu i vrijeme dostave ponude (kod pismene ponude), odnosno prijave (kod usmenog

nadmetanja),

- mogucnost obro¢nog pla¢anja kupoprodajne cijene.

NatjeCaj moze sadrzavati i druge uvjete i podatke o nekretnini koja je predmet
natjeCaja.

Clanak 18.
Jamcevina za uc¢eS¢e u natje€aju iznosi 10% od pocetne cijene nekretnine i uplaéuje
se prije pocCetka otvaranja ponuda, odnosno usmenog nadmetanja u Kkorist gradskog
prora¢una.

Clanak 19.

Rok za podnos$enje ponuda, odnosno prijava je najmanje 15 (petnaest) dana od dana
objave natjeCaja.

Javno nadmetanje, odnosno otvaranje ponuda mora se provesti u roku od najduze 8
(osam) dana od isteka roka za podnoSenje ponuda, odnosno prijava.

Natjecateljima koji nisu uspjeli u postupku natjeCaja jamc&evina ¢Ce se vratiti u roku od 8
(osam) dana od dana okon&anja postupka natjecaja.

Natjecatelju koji uspije u natje¢aju, jamcevina se uraCunava u ponudenu cijenu.

Natjecatelj koji uspije u natje€aju i naknadno odustane od zaklju€enja ugovora, nema
pravo na povrat jamcevine.

Clanak 20.
Natjecaj raspisuje nadlezno tijelo.
Natjecaj se objavljuje u dnevnom ili lokalnom listu.



a) Usmeno javho nadmetanje

Clanak 21.

Ako se natjeCaj provodi usmenim javnim nadmetanjem, nadlezno tijelo uz odluku o
raspisivanju natjeCaja donosi rijeSenje o imenovanju strucnog povjerenstva za provedbu
javnog nadmetanija.

Struéno povjerenstvo iz st.1. prije poetka nadmetanja utvrduje koji su natjecatelji
uplatili jamcevinu i koji time mogu pristupiti usmenom javnom nadmetaniju.

Ukoliko se na natjeCaj prijavi samo jedan natjecatelj nadlezno tijelo moze odrediti da se
nekretnina proda tom natjecatelju ili da se natje€aj ponovi.

Clanak 22.

Prije poCetka usmenog javnog nadmetanja stru¢no povjerenstvo koje provodi postupak
odredit ¢e minimalni iznos svakog povecanja ponude, a koji iznosi najmanje 1.000,00 kuna.

Natjecatelj, koji nije u natje€aju objavljenom mjestu i vremenu pristupio nadmetaniju,
smatra se da je odustao od prijave za natjecCa;.

Nakon 3$to je u postupku nadmetanja utvrden najvii iznos ponudene cijene smatra se
da je postupak nadmetanja zavrSen i utvrduje se koji je natjecatelj i uz koju cijenu kupio
nekretninu.

S utvrdenim najpovoljnijim natjecateliem ¢e se u roku od 15 (petnaest) dana po
zaklju€enju usmenog nadmetanja sklopiti ugovor o prodaji.

Clanak 23.
O usmenom nadmetanju vodi se zapisnik koji potpisuju prisutni ¢lanovi struénog
povjerenstva i zapisniCar. Zapisnik se dostavlja svim natjecateljima.

b) Pismeno javno nadmetanje

Clanak 24.

Ponude za pisano javno nadmetanje se dostavljaju postom preporuceno ili osobno u
pisarnicu upravnih tijela Grada Ozlja, u zatvorenom omotu s upozorenjem «Ponuda za
natje€aj- ne otvaraj».

Natjecatelji koji su podnijeli ponude u postupku pisanog javhog nadmetanja imaju
pravo biti nazo&ni otvaranju ponuda.

Otvaranje i odabir najpovoljnije ponude izvrSit ¢e struéno povjerenstvo na svojoj
sjednici koja se ne moze odrzati prije proteka 3 (tri) dana od dana proteka roka za
podno&enje ponuda.

Clanak 25.

Stru¢no povjerenstvo ée na sjednici najprije utvrditi da li je natje€aj propisno objavljen,
koliko je ponuda pristiglo i da li su ponude predane u roku. Nakon toga ¢e se pristupiti
otvaranju ponuda prema redoslijedu prispijeca.

Zaka$njele, neuredne i nepotpune (bez dokaza o uplati jam¢evine, bez to¢no odredene
cijene i sl.), ili na drugi nacin protivhe uvjetima iz natjeCaja podnesene ponude, stru¢no
povjerenstvo, odbacit ¢e zakljuckom.

U sluaju da dva ili viSe natjecatelja ponude istu cijenu, a i u drugim uvjetima iz
natjeCaja su dali iste ponude, usmenim nadmetanjem izmedu tih natjecatelja ¢e se utvrditi
najpovoljnija ponuda.

Clanak 26.
O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik koji potpisuju svi prisutni ¢lanovi
struénog povjerenstva i zapisniar. Zapisnik se dostavlja svim natjecateljima.
Natje€ajni postupak za pismeno javno nadmetanje, okoncava se Odlukom nadleznog
tijela o odabiru najpovoljnije ponude, na temelju koje se zakljuCuje ugovor o prodaji
nekretnine iz natje€aja.



V. PRODAJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA IZRAVNOM POGODBOM

Clanak 27.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada se mogu bez natjeCaja prodati samo u zakonom i ovom
Odlukom predvidenim slucajevima.

Odredbe o raspisivanju javnog natjeCaja ne odnose se na sluCajeve kada pravo
vlasnistva na nekretninama u vlasni$tvu Grada Ozlja, stje€u Republika Hrvatska i jedinice
lokalne i podrune (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnisStvu ili pretezitom
vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Grada Ozlja, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih
gradana.

Clanak 28.
ZemljiSte u vlasnistvu Grada Ozlja, nadlezno tijelo moze prodati po utvrdenoj trziSnoj
cijeni bez provodenja javnog natjecaja:

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevinske Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20 %
povrsine planirane gradevinske Cestice,

- osobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj 20 % povrSine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne godine od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu

VI. ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA
a) Stvarna sluznost

Clanak 29.
Stvarna sluznost na nekretninama u vlasnistvu Grada moZe se zasnovati:
- ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,
- ako se time bitno ne ugroZzava normalno koristenje posluzne nekretnine u vlasnistvu
Grada,
- ako se Gradu isplati odlukom o zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Ako se sluznost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa
za grad Ozalj i gradane Grada, nadlezno tijelo moZe odobriti zasnivanje sluznosti za njihovo
postavljanje bez naknade.

O zasnivanju sluznosti Grad i predlagatelj zaklju€uju ugovor.

b) Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zemljiStu

Clanak 30.

Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Grada zasniva
se ugovorom.

Odobrenje za zasnivanje i uvjete zasnivanja prava gradenja utvrduje se Odlukom
nadlezno tijelo.

Pravo gradenja osniva se uz odredenu naknadu, a iznimno se moze osnovati bez
naknade ako se osniva u korist trgovackih drudtava i ustanova u vlasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu Grada.



c) Zalozno pravo

Clanak 31.
Zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasnistvu Grada moze se dozvoliti samo
ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Grada, kao i u interesu trgovackih
drustava, ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada.

VIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 32.
Na pitanja upravljanja stanovima i poslovnim prostorima u vlasnistvu Grada koja nisu
regulirana posebnim op¢im aktima o davanju u najam, odnosno zakup, primjenjivat ¢e se
odredbe ove odluke.

Clanak 33.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vrijediti Odluka o gospodarenju
nekretninama u vlasnistvu opcine Ozalj («Sluzbeni glasnik» Opc¢ine Ozal;j br. 5/ 96).

Clanak 34.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,Sluzbenom glasniku“ Grada
Ozlja.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA:

lvica Benkovié



